I CZESC OGOLNA

Do rejestru spotdzielnia ,,Le$na Gdynia w Gdyni” wpisana zostata przez Sad Rejonowy w Gdansku, VIII
Wydzial Gospodarczy w 2002r. pod Nr KRS 0000136152. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ w oparciu o:

ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982r. — Prawo spéidzielcze,

ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzieliach mieszkaniowych
ustawe o wlasnosei lokali,

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej Lesna Gdynia w Gdyni,
Uchwaty Walnego Zgromadzenia Spétdzielni,

Uchwaty Rady Nadzorczej i Zarzadu,

regulaminy wewnetrzne i inne przepisy prawne.
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W 2017 roku Spéldzielnia posiadata zatwierdzong strukture organizacyjng oraz zatwierdzony plan rzeczowo-
finansowy i remontowy, w oparciu o ktéry podejmowane byly dzialania w zakresie eksploatacji i remontéw
zasobow.

Podstawowym zadaniem Spotdzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami znajdujacymi si¢ w obrebie Spéldzielni,
ktére gléwnie polega na:

utrzymaniu wlaéciwego stanu technicznego budynkdw,

remontach budynkéw oraz urzadzen technicznych i instalacji,

biezacych naprawach, konserwacjach, przegladach technicznych budynkéw i instalacji,
nieprzerwanej dostawie energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i cieplej wody, dostawie
zimnej wody, energii elektrycznej i gazu,

¢ racjonalnym gospodarowaniu $rodkami finansowymi.

I. ORGANY SPOLDZIELNI

Walne Zgromadzenie Cztonkéw — najwy2szy organ Spéldzielni, do ktérego wylacznej kompetencji naleza
zadania okre$lone w § 24 Statutu Spétdzielni.

Rada Nadzorcza — organ kontrolny i nadzorczy Spéidzielni, ktérego kompetencje reguluje
§ 36 Statutu Spéldzielni.

W skiad Rady Nadzorczej wchodza:

Pan Jerzy Kuznicki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Pan Wiestaw Qlik - Cztonek Rady Nadzorcze]

Pan Stanistaw Plocki - Cztonek Rady Nadzorczej

Zarzad Spoéldzielni — kieruje biezacg dziatalnoscia Spotdzielni i reprezentuj¢ ja na zewnatrz a do jego

kompetencji nalezy podejmowanie wszelkich uchwat w sprawach nie zastrzezonych w ustawie lub Statucie innym
organom Spéldzielni, a w szczegélnosci czynnosei unormowane w § 43 Statutu Spoldzielni.




Funkejg kierowania biezaca dziatalnodcig Spétdzielni i reprezentowania jej na zewnatrz w 2017 roku petnit
jednoosobowy zarzad Spéldzielni w skladzie: Mirostawa Borowska.

Zarzad kierowat biezaca dziatalno$cia Spétdzielni | wykonywal obowiazki wynikajace ze Statutu Spotdzielni
oraz przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego poprzez podejmowanie stosownych i niezbednych dla
Spoldzielni decyzji.

Zarzad wspéltpracowat z Rada Nadzorcza, prawnikiem pania Joanna Galuba-Szkutnik i administratorem
Pomorska Grupa Zarzadedw Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni. Wszystkie decyzje podejmowane
byly w $cistej korelacji z zatwierdzonym na 2017r. planem rzeczowo-finansowym i remontowym.

Dzialalno$¢ Zarzadu przebiegata zgodnie z Regulaminem Zarzadu.

W roku 2017 r. Zarzad Spéldzielni na cotygodniowych spotkaniach z Rada Nadzorcza i uczestniczge w
protokotowanych posiedzeniach Rady Nadzorczej omawial sprawy wynikajace z biezgcej dziatalnosci Spotdzielni

a dotyczyly one:

—

Sprawozdawczosci rocznej finansowej oraz sprawozdawczosci z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni,

2. Realizacji planu rzeczowo finansowego przyjetego na 2017 rok - okresowe analizy i sprawozdania z
wykonania planu,

3. Realizacji planu remontéw, wylaniania wykonawc6w, zawierania uméw, sporzadzania okresowych

analiz z wykonania planu,

Windykacji zaleglosci w oplatach ¢zynszowych,

Przygotowania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni,

Dyskusji na temat przedsigwzie¢ dotyczacych poprawy komfortu Zycia mieszkancéw oraz podniesienia

bezpieczenistwa na terenie naszej Spotdzielni,

7. Opracowania planu rzeczowo-finansowego, remontowego na nastepny rok kalendarzowy.
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IIL, SPRAWY CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Dzialalno$¢ czlonkowsko - mieszkaniowa prowadzona byla w oparciu o obowigzujace w tym zakresie ogélne
przepisy prawa oraz zgodnie z uregulowaniami wewngtrz spoldzielczymi.

W dokumentacji spotdzielczej na dzien 31.12.2017r. zarejestrowanych bylo 51 czlonkéw.

Liczba czionkow spétdzielni od kilku lat systematycznie maleje. Osoby nabywajace lokale w naszych zasobach
nie zawsze wyrazajg wolg przystapienia do Spotdzielni.

W 2017r. dominowaly sprawy zwigzane z:

*  wznowieniem egzekucji komorniczej dotyczacej windykacji naleznoéci na rzecz Spotdzielni
wyeksmitowanej rodziny Kukliniskich oraz egzekucji przeciwko Firmie Veco Ryszarda Pojawy, gdyz
poprzednie egzekucje okazaly si¢ bezskuteczne. Dzialania windykacyjne w stosunku do rodziny
Kuklifiskich zostaty ponownie wznowione w lutym 2018r. i sprawe skierowano do innego komornika.
W stosunku do Ryszarda Pojawy w grudniu 2017r. wznowiono egzekucje umorzong w grudniu 2016r.
prowadzeniem korespondencji w sprawach czionkowsko — mieszkaniowych,
whnioskowaniem do Rady Nadzorczej o mozliwos¢ roztozenia na raty zadiuzenia dla nie czlonka
Spéldzielni.

STATUS LOKALI MIESZKALNYCH NA 31.12.2017 R,




r — —i - - : - - — SR — —— —

' Status lokalu mieszkalnego Liczba lokali Udzial w %
' Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 3 | 5%
Odrebna wlasno$é lokalu 62 - 95%
| — — ——— _— —. . - S - —— e ——— __i_ —
Laczna ilo§¢ mieszkan | 65 100,00
ZASOBY SPOLDZIELNI STAN NA 31-12-2017 ROK
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IV. OBSLUGA SPOLDZIELNI

W roku 2017 Spéldzielnia byla obstugiwana prawnie przez Kancelarig Radcy Prawnego Joanny Galuba-
Szkutnik.

Od 01-01-2017 r do 31-12-2017 roku Spéldzielnig administrowala na podstawie umowy z dnia 01-12-2012 roku
Pomorska Grupa Zarzadcéw Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedziba w Gdyni przy ul. Waszyngtona 34-36.

V. CZESC EKONOMICZNO-FINANSOWA
1. Informacije ogdlne
Polityka finansowa Spéldzielni okre$lona jest w ustawie Prawo Spéldzielcze.

Rodzaj prowadzonej dzialalnosci okresla Statut Spotdzielni na podstawie ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych.

Dziatalno$¢ Spotdzielni opiera si¢ na rachunku ekonomicznym, ktéry polega na prowadzeniu prawidiowej
gospodarki finansowej oraz podejmowaniu racjonalnych decyzji, ktére zapewniaja realizacje jej celow.

W roku 2017 Zarzad Spétdzielni realizowat zadania okreslone w rocznym planie rzeczowo — finansowym i
remontowym, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza (na plan sktadaja si¢ okreslone stawki na poszczegblne
pozycje oplat czynszowych oraz plan prac remontowych na dany rok)




W realizacji swych zadan Spétdzielnia przestrzegala peinego pokrycia majatku trwatego kapitatami wlasnymi i
nie stwierdzono zagrozenia wplywajacego na kondycje finansows Spoldzielni.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o $rodki wlasne. Stan $rodkéw pienieznych pozwala na
realizacje biezgeych zobowiazan za dostawy, roboty i ustugi. Spétdzielnia terminowo realizuje réwniez
zobowigzania wobec Urzgdu Skarbowego, Urzgdu Miejskiego, jak i Z.U.S.

Decyzja o sposobie przeznaczenia nadwyzki bilansowej na zwigkszenie funduszy Spéldzielni nalezy do
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw poprzez podjecie stosownej Uchwaty.

Suma bilansowa w Aktywach i Pasywach na 31-12-2017 rok zamyka si¢ kwotg 308 093,32 zi
Réznica migdzy kosztami i przychodami (zysk) to w 2017 roku kwota § 372,95 zl

Dzigki biezacym przegladom technicznym stanu budynkéw nie odnotowano w 2017 roku
zadnych powainych awarii.

W 2016 roku Spéidzielnia otrzymata od PGNIG obrét detaliczny oferte promocyjna ,,Stale oszczednosci dla
biznesu” polegajacej na obowigzywaniu wobec odbiorcy promocyjnej stalej ceny paliwa (uwzgledniajacej rabat
cenowy) byla to bardzo ciekawa i interesujaca propozycja. Po analizie jakie korzysci moze przyniesé propozycja
PGNIG podje¢lismy decyzje, ze warto z niej skorzystaé. Efekt byl zaskakujacy i w sumie dato 72 703,50zt zwrotéw
dla lokatoréw za centralne ogrzewanie w 2017r. Oferta obowiazywala dla Spétdzielni od 01-01-2017 r. do 31-12-
2017 roku.

Na 2018 rok Spéidzielnia rowniez podpisata z PGNIG obrét detaliczny oferte promocyjna ,,Stale oszczednosci dla
biznesu™ polegajacej na obowigzywaniu wobec odbiorcy promocyjnej stalej ceny paliwa,

2. Zadluzenie z tytulu oplat

Wzorem lat ubiegltych windykacja nalezno$ci od mieszkafcéw jest priorytetem w dziataniach wiadz
Spotdzielni. Podejmowane dziatania windykacyjne sa trudne, a na ich skuteczno$é istotny wplyw maja
obowiazujace uregulowania prawne, bardziej chroniace dtuznika niz wierzyciela.

Statymi i systematycznymi dziataniami windykacyjnymi Spéldzielni podjetymi w 2017r, byly:

monitorowanie dluznikéw,

informowanie na biezaco o stanie ich zaleglosci,

wysylanie wezwan do zaplaty,

rozmowy z dtuznikami na temat mozliwosci spiaty zadluzenia,

Zadhuzenie ogélem na 31.12.2017 roku wyniosto 742,71 zl.

Windykacja oplat w naszej Spéldzielni jest bardzo dobra, dzieki biezgcej analizie lokatoréw zadluzonych jest
Jjedna lub dwie osoby, a splaty zadiuzen nie trwaja diuzej jak dwa miesigce.

3. WNIOSKI KONCOWE

® Sytuacja finansowa utrzymana jest na dobrym poziomie, zapewniajacym bezpieczenstwo finansowe
Spotdzielni. Realizacja zadan i celéw wykonywana byla z wlasnych $rodkéw. Racjonalna gospodarka




finansowa sprawila, ze dzialalno$é Spoldzielni zamknela si¢ dodatnim wynikiem netto w kwocie
5372,95 zl

e  Zaplanowane do wykonania w ramach posiadanych $rodk6w finansowych zadania remontowe
wykonane zostaly w calosci.

e Realizujac plan remontéw kierowano si¢ biezacymi potrzebami a takze wnioskami mieszkancéw w
zakresie wykonania niezbednych prac remontowych w celu utrzymania zasobéw w stanie
niepogorszonym a takZe przeprowadzono prace remontowo-modernizacyjne majace wplyw na poprawg
warunkéw zycia mieszkancéw a tym samym wzrost wartoéci nieruchomosci.

Nadwyzke bilansowa w kwocie 5372,95 zl, zgodnie z art. 75-77 Prawa spéldzielczego, po uwzglednieniu odliczen
ustawowych, Zarzad proponuje przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu eksploatacji podstawowej.

VI. ROZWOJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej Le$na Gdynia w Gdyni stwierdza, ze wytyczone przez Rad¢ Nadzorcza
programy prac remontowych sa konsekwentnie realizowane. Spéldzielnia Mieszkaniowa jako samodzielna
jednostka organizacyjna realizuje statutowe cele w oparciu o wolg czlonkéw Spétdzielni przy czym mandat do
kontroli i nadzoru realizowanych zadan posiada Rada Nadzorcza. Zarzad ma obowiazek przedklada¢ Radzie
Nadzorczej projekty i propozycje realizacji zadan, przy czym istotnym elementem w planowaniu jest czynnik
ekonomiczny. Poprawa warunkéw bytowania w naszych zasobach w obecnej sytuacji ekonomicznej naszego
paristwa nie jest tania a to powoduje, Ze realizacja okre§lonych celéw jest dlugotrwata. Stan techniczny budynkéw
Spotdzielni zostat w 2017 roku zréwnowazony co oznacza, ze kazdy z 2 budynkéw pod wzgledem
przeprowadzonych robét remontowych jest na takim samym poziomie.

VII. PODSUMOWANIE
Rok 2017 byt kolejnym dobrym rokiem zaréwno w zakresie ekonomiczno- finansowym jak i gospodarczym.
Na podstawie dobrych wynikéw ekonomicznych nalezy stwierdzié, ze nasza Spéldzielnia charakteryzowala sig

dobra plynnoscia finansowa, a wszystkie zobowigzania Spoidzielni wobec kontrahentéw i bankéw byly
realizowane terminowo. Bylo to mozliwe dzieki dobrej wspélpracy i zaangazowaniu wszystkich organéw

Spotdzielni i konsekwentnej realizacji zadan a takze Czlonk6w, ktérzy konstruktywnie wspotpracowali z organami
Spdétdzielni przy realizacji zadan.

Prezes SM

Mirostawa Borowska




